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Inledning

Sammanfattning

Boendeplan for &ldre 2015-2030, har som vision att tillgodose &ldres individuella och
skiftande behov av trygga, attraktiva och hallbara boendeformer. Boendeplanen ska
utvérderas och revideras vartannat ar i samband med budgetarbetet.

Med éldreboende menas i dokumentet dels vard- och omsorgsbhoende, dér personer bor som
har ett behov av dygnet runt insatser och dar beslut fran bistandsenheten kravs,
trygghetshoende som innebar att man ska vara 70 ar och &ldre for att flytta in (enligt KF
beslut) och seniorboende som ér tillgangligt for personer fran 55 ar.

Det 6kande antalet aldre i Falu kommun medfor att ssmmanlagt (trygghetsboende och vard-
och omsorgsboende) behover ca 235 lagenheter for aldre tillskapas under aren 2015-2030.
Det ar nodvandigt att fa till en rorlig bostadsmarknad i Falu kommun. Aldre vill bo i ett tryggt
omrade dar man kan inga i ett socialt sammanhang och ha god kontakt med grannar.
Utemiljon ar en mycket viktig faktor-oavsett var man véljer att bo. Aldres bostad bér ha
mojlighet till uppkoppling av tekniska hjalpmedel for att stodja ett sjalvstandigt och
oberoende liv, oavsett boendeform.

Boendeplanen foreslar

e att man ser dver bade befintliga och potentiella seniorbostader. En del fastigheter
behdver anpassas for att kunna kategoriseras som seniorbostader. Det kan ocksa
behdva byggas nya seniorbostader, garna som smahus.

e att man ska se dver om det ar mojligt att omvandla befintliga vard- och
omsorgsbhoende Lustigknopp och till trygghetsboende.

e prognosen visar pa att man behover bygga ytterligare ca 90 vard- och
omsorgsboenden. Planer finns att under aren 2015 — 2020 bygga 48 platser i antingen
tva etapper, 16 + 32 platser eller alla 48 vid samma tillfalle. Boendeplanen forordar att
man bygger 16 platser vid det befintliga vard- och omsorgsboende Risholnsgarden och
resterande 32 platser central i Falun.

e dren 2020 2030 ar prognosen att det behdvs ytterligare ca 40 platser. Boendeplanen
tar inte stallning till var det boendet skall vara placerat.

Boendeplanen redovisar renoveringsbehoven for de befintliga vard- och omsorgsboendena.
Under perioden 2013 - 2015 har Falu kommun deltagit i EU-projektet ”Innobuild”. Projektet
syftar till att utforma upphandlingar av byggnader inom offentlig verksamhet som ger
mojlighet for anbudsgivare att utforma innovativa losningar for bade byggnation, drift och
den verksamhet som ska finnas i byggnaden. Innobuildprojektet drivs tillsammans med den
norska kommunen Lyngdal och effekterna av projektet kommer att kunna markas i samband
med uppforandet av de byggnader som enlig boendeplanen ska slutféras 2016.

Historik

Under 1970 och — 80 talet byggdes manga servicehus for att mota forvantade krav och behov
av ett modernt boende for &ldre.

| slutet av 1990-talet fanns ca 1100 lagenheter enligt denna definition. Fran 2000-talets borjan
och fram till idag har féljaktligen ca 600 lagenheter avdefinierats som vard och
omsorgsboende.

Kvar ar idag vard- och omsorgsboende for de mest sjuka dldre som inte kan bo kvar i sin
ordinarie bostad och dér hjélp i hemmet i form av hemtjanst inte ar ett fullgott alternativ for
att skapa trygghet. I Falun finns idag ca 526 ldgenheter som anvénds som permanent boende



och ca 26 lagenheter som anvands till ca 46 platser for korttidsvard. Efter behov och om det
finns lagenheter lediga pa 6vriga vard-och omsorgsboenden sa anvéands ocksa de som
korttidsboenden.

| Falun finns ocksa ca 525 lagenheter (serviceboende och trygghetsboende)som mer eller
mindre tydligt riktar sig till den aldre befolkningen. Ca 260 av dessa finns tydligt definierade
och marknadsforda hos Kopparstaden som seniorboenden. 125 st ar trygghetsboende och ca
107, finns hos kommunfastigheter, vilka inte ar lika tydligt definierade och marknadsférda.

Boendeplan for aldre 2015-2030

Uppdragsbeskrivning

Kommunfullmaktige gav 2010 Omvardnadsforvaltningen i uppdrag att, i samverkan med
Kommunstyrelsens fastighetsutskott och Kommunfastigheter, ta fram en boendeplan for aldre
i Falu Kommun. Den ska vara ett strategiskt styrinstrument for den framtida planeringen av
seniorbostader, trygghetsbostader och vard- och omsorgsboende i Falu Kommun under aren
2010-2030.

Metodik

For framtagandet av boendeplanen bildades en projektgrupp samt tillsattes en projektledare,
en styrgrupp och fem arbetsgrupper. Forsta revideringen gjordes 2014 och detta ar den andra
revideringen.

Revideringen 2015 har genomfarts genom att vid en hearing ta in synpunkter fran
representanter fran omvardnadsnamnden, omvardnadsférvaltningen, kommunala
pensionarsradet, kopparstaden, kooperativa hyresrattsforeningen Tersen och
serviceforvaltningen.

Syfte
Boendeplanen ska:

e Pavisa Falu Kommuns behov av dldreboende under perioden 2015 till 2030.

e Ge Kommunfullmaktige ett styrinstrument och beslutsunderlag for strategisk
planering, projektering och utfoérande av framtidens aldreboendeformer i Falu
Kommun.

e Stodja verksamhetseffektiva l6sningar samt utgéra underlag for budgetering och
ekonomiska Overvagande avseende investeringar kring oméndringar/tillbyggnad av
befintliga dldreboenden och ev. nybyggnationer.

e Redovisa mal for kvalitet, sakerhet, teknik och miljé gallande de olika typerna av
aldreboende.

e Det ingdr inte att ta fram offerter for de foreslagna atgarderna samt att projektera och
genomfora dessa

Effektmal
e Utbyggnad av tillgangligheten i befintligt bestand av kommunens aldreboenden och
tillskapande av fler seniorbostéader, trygghetsbostader och vard och omsorgsboenden.
Eventuell nyproduktion av dldreboenden som motsvarar de éldres behov av vard och
omsorg pa lang sikt.
e Framtidens aldreboenden &r anpassat efter manniskors behov och 6nskemal.



e Genom att 6ka mojligheten och tillgangligheten till flera olika boendeformer for aldre
frigors bostader for Falu Kommuns dvriga invanare. Man far harmed en rorlighet pa
bostadsmarknaden och frigor attraktivt boende fér nya kommuninvanare®.

Vision och overgripande mal 2015-2030

Visionen med boendeplanen &r att tillgodose &ldres individuella och skiftande behov av
gemenskap och trygga, attraktiva och hallbara boendeformer.
Ett boende for aldre ar hallbart och tryggt genom:
o utformning for kvarboendeprincipen i egen bostad
ett varierat utbud av boendeformer och stéd
attraktiva lagen néra service och kollektivtrafik
tillgang till utevistelse, oavsett boendeform
boenden for flexibelt nyttjande over tid
kompetent personal och effektiv drift
anpassade IT losningar

Enligt Falu kommuns vision ”Ett storre Falun” skall kommunen vixa i befolkningsmingd och
en begransande faktor ar ett for litet utbud av bostader?. Vidare ar ambitionen att skapa
incitament for byggande utifran fastighetsekonomi och affarsmassighet for
byggherrar/fastighetségare

Ansvar

Kommunen ska ansvara for att:
e stalla krav pa utformning for kvarboende vid all om- och nybyggnad av ordinarie
bostader
e iden fysiska planeringen halla planberedskap for framtida behov som ger ett varierat
utbud av boende for &ldre

For fastigheter for kommunens egna verksamheter ska det
o utformas konkreta mal for kvalitet, sékerhet och miljo
e Deslutas om policy for framtida dgande och drift
e det som byggs om, till eller byggs nytt maste vara hallbart, ocksa i bemarkelse att
tillfredsstélla framtida behov

Befintligt bostadsbestand maste hela tiden anpassas efter det behov av bostader som uppstar.
Darfor ar det viktigt att vid nybyggnation och renovering, tanka pa att bostaderna ska, sa langt
det ar majligt, vara anpassade sa att personer med olika behov kan bo dar. Den &ldre maste
kanna trygghet i att nar behoven forandras, ska mojligheten finnas till ett annat boende.
Tillhandahalla attraktiva bostader som lockar till en flytt fran villa till senior- och/eller
trygghetsboende. Detta for att fler villor ska bli tillgangliga for yngre familjer.

! Bostadsprogrammet for Falu kommun &r 2012 - 2014
2 Tillvéxtprogrammet for Falu kommun &r 2010-2014



Innehall

Seniorboende

Seniorboende bygger pa att den aldre sjalv soker sig dit for att man vill bo tillsammans med
andra aldre personer och ha tillgang till en gemensamhetslokal och viss service som kan
utforas av vaktmastare/bostadsvardar®. Denna typ av boende kan vara b&de hyresrtt och
bostadsratt med hog tillganglighet till service.

Ansvarig for dessa blir det kommunala bostadsforetaget, privata fastighetségare eller
bostadskooperationen.

Trygghetsboende

Trygghetsboende kan jamforas med seniorboende men skillnaden &r att har ska det finnas
gemensamhetslokal for social samvaro, mojligheter for gemensamma maltider och personal
som har till uppgift att initiera gemensamma aktiviteter. De ska vara hyresratter eller
bostadsratter som ska tillhandahallas utifran lokala kommunala kriterier®. Dessa boenden
kommer troligen att, till storsta delen, vara belagna med nérhet till service i form av affarer,
sjukvard, kultur etc. Trygghetsboende forvantas fordroja inflytt till vard och omsorgsboende.
Enligt Kommunfullméktiges beslut 2011-05-12

e Fastighetsagaren eller forvaltare av fastighet har ansvar for att tillhandahalla
lagenheter med god tillganglighet samt tillhandahalla och bekosta utrymme for de
boendes maltider, samvaro, hobby och rekreation och vid behov, anpassningar av
lagenheter i trygghetsboendet.

e Omvardnadsforvaltningen ansvarar for att, genom anslag fran kommunfullméktige
eller annan extern finansiering, erbjuda och tillhandahalla personal med erforderlig
kompetens for att skapa kontakt med de boende, erbjuda gemensamma maltider och
erbjuda kulturella aktiviteter samt att omfattningen av framtida trygghetsboende
beslutas i kommunens budget.

Vird och omsorgsboende

Vard och omsorgsboende kommer ocksa i fortsattningen att vara ett bistandsbeslutat boende
med 24 timmars omsorg. Har kommer endast de dldre med mycket stort vard och
omsorgsbehov att bo. Dessa boenden a&r kommunens ansvar.

Mal avseende kvalitet, sikerhet och miljo

Nedan foljer en beskrivning av dvergripande mal avseende kvalitet, sakerhet och miljo for
varje boendeform.
Malen ska féljas i befintliga bostadsbestand dar det &r ekonomiskt forsvarbart.

Kvalitetsmal

e Falu Kommun verkar for att skapa goda sociala motesplatser och natverk for dldre.

e Falu Kommun verkar for att ge information om hur god hélsa och sakerhet kan uppnas
under aldrandet.

e Falu Kommun bor erbjuda praktisk genomgang av den egna bostaden som syftar till
att individen kan framtidssakra sin bostad-

* Bo bra hela livet. SOU 2008:113
* Kommunfullméktiges beslut2011-05-12 § 105, riktlinjer for trygghetsboende — principiellt stéllningstagande



Ge forutsattningar for trygga och bra boenden for dldre personer med ett brett spektra
av olika boendekategorier med bra geografisk spridning i kommunen.

Det bor finnas en portal pd Falu Kommuns hemsida fran vilken man kan lankas till
olika fastighetsagares hemsidor och latt fa information om vilka bostader som &r
tillgangliga.

Falu kommun ska kunna erbjuda hdg kvalitet i boendet till sa lag boendekostnad som
mojligt.

Omvardnadsnamndens vardighetsgrund och kvalitetskriterier®

Gillande senior- trygghets- och vard- och omsorgsboende.

Lokalisering av samlade enheter av boende for aldre ex. seniorboende,
trygghetshoende och vard- och omsorgsboende skall stodjas av tillgang till vard- och
allmanservice samt social samvaro och utevistelse. Hansyn till detta skall tas i nya
oversiktplaner.

Bostadslédgenheterna skall ha ndra samband till samvaroutrymmen men behdver inte
ligga i direkt anslutning till.

Boendet ska upplevas som ett tryggt boende. Tryggheten kan besta av t.ex. tysta rum,
brandsakert, mojlighet till larm, forutsattningar for socialt umgéange och
tillganglighetsanpassat.

Aldre bor ha tillgang till ny teknik-i sin bostad géllande saval senior, trygghetsboende
och vard- och omsorgsboende. Detta for att kunna koppla in tekniska hjalpmedel.
Boendet bor foranderligt 6ver tid kunna anvandas bade som seniorboende och som
trygghetsboende.

Till boendet ska det finnas mojlighet for gaster att bo Over, t ex. i en gastlagenhet.
Boendet ska upplevas som vackert och trevligt — det ska kannas valkomnande for
bestkare, ett hem, ingen institution.

Gallande seniorboende

Boendet skall innehalla lagenheter av olika storlekar.

Boendet bor profilera sig mot aldre.

I Falun arbetar man efter “kvarboende— principen” som innebér att ett seniorboende ér
foranderligt 6ver tid och darmed kan utvecklas till trygghetsboende.

Gillande trygghetsboende

Boendet skall ha tillgang till aktiviteter i huset dagtid.

Det skall finnas personal med uppgift att initiera gemensamma aktiviteter.
Boendet skall ha en gemensambhetslokal ddr man t.ex. kan &ta sina maltider
tillsammans.

Gillande vird och omsorgsboende

Boendena skall utformas som gruppboenden om mellan 8-12 ldgenheter.

Varje gruppboende har tillgang till ggmensam matsal och vardagsrum, foretradesvis
centralt placerat.

Gruppboendena bor vara placerade tva och tva.

Det skall finnas direkt tillgang till en skyddad yttre miljé av god kvalité.

® Omvardnadsnamndens vardegrund och vardighetsgarantier



e Varje vard och omsorgsboende skall ha minst en lagenhet for parboende. Det finns
idag parboende pa Smedjan, Lustigknopp, Skoghem, Norshojden och Karebacken.

e Varje lagenhet behdver inte vara storre an ett rum. Den boende skall ha tillgang till ett
eget anpassat hygienutrymme. Kokmojligheter skall kunna installeras vid behov.

o Befintliga vard- och omsorgshoenden skall, om det &r ekonomiskt forsvarbart och
praktiskt mojligt, ges samma kvalitéer som galler fér nybyggnation.

Séakerhetsmal
e En bade saker och sund arbets- och boendemiljo bor skapas i saval nya som befintliga
boenden.

e Lagstiftning finns som galler kontroll av sakerheten i fastigheter. Dar ansvar och
medverkan ligger hos bade fastighetsagare och verksamhetsutovare skall bagge
fullfolja sitt ansvar. Exempel pa det kan vara systematiskt brandskydds arbete och
egenkontroll av el.

o Identifierade forbattringspunkter gallande sakerhet skall skyndsamt atgardas.

e Riskanalys gallande samhéllsskydd och beredskap skall utféras pa de boenden som
anses behdva. Det galler framst vard och omsorgsboenden men kan ocksa gélla
trygghetshoenden. Eventuella forbattringsatgarder skall identifieras och en tidplan for
atgarder skall upprattas.

e Olycksforebyggande insatser och information om nya hjalpmedel och teknik som
tryggar &ldres sékerhet i det egna boendet skall ges kontinuerligt av Falu Kommun.

Miljomal

e Vid planering av en eventuell ombyggnation skall man alltid géra en livscykelanalys
som underlag till vagval gallande verkstallande av ombyggnation.

e Om boendena behéver byggas om skall stérning minimeras och beroende pa
omfattning skall det prévas om hela byggnaden behéver evakueras under hela eller del
av byggtiden.

e Byggnader skall utformas for mycket god energieffektivitet och resurssnalhet. Vid
nybyggnation skall den specifika energianvandningen vara 20 % lagre an
nybyggnadskraven enligt BBR.

Utemiljo

Utemiljon ska sakerstalla att vardegrundsbegreppen trygghet, sjalvbestimmande, inflytande
och gott bemotande kan uppfyllas.

Behov som utemiljon skall tillgodose:

* Tillgéng till dagsljus och frisk luft.

» Mojlighet till att vistas ute under trygga forhéllanden.

* Sinnesstimulering

* Ytor for rekreation gemenskap och enskildhet.

Funktioner som utemiljon ska ha:

* Tydligt avgrinsad yta runt byggnaden med sédkra och varierade vandringsstrak.

* Installationer som mdjliggdr anvindning dret runt i valda delar i ett nordiskt klimat.
* Platser for odling, vila, gemenskap och arbete (vedbod och véxthus eller liknande).
* Belysning och avskdrmningar som skapar vigledning och trygghet.



Gillande seniorboende och trygghetsboende
e Vid nybyggnation samt stérre ombyggnationer och dar det ar ekonomiskt forsvarbart
skall den boende sjélv kunna paverka kostnaden for sin egen forbrukning av el,
uppvarmning och vatten.

Teknik och tekniska l6sningar

Oavsett om man bor i seniorboende, trygghetsboende eller vard- och omsorgsboende vill man
kunna leva ett tryggt, sjalvstandigt och oberoende liv.

Den senaste tekniken ska anvandas inom omradena: tillganglighet och framkomlighet,
kommunikation, rorelse, syn, horsel och mental problematik.

Det &r viktigt for kunderna att de fastigheter som profilerar sig som senior-, trygghets- eller
vard- och omsorgshoenden, tillhandahaller likadana installationer som gor det mojligt att
koppla pa tekniska hjalpmedel, oavsett i vilken fastighet man bor.

Kartlaggning/Behovsanalys

I forhallande till den demografiska utvecklingen.

Den stora kullen med personer fédda pa 40-talet och den 6kande livslangen ger Sverige en allt
aldre befolkning. Det finns omfattande internationell forskning om hur troligt det ar att den
framtida 6kande levnadslangden innebér fler friska eller sjuka ar och i den fragan finns det
annu ingen internationell konsensus kring. En pataglig 6kning av antalet aldre sker nar vi gar
in i 2020-talet. Befolkningsprognosen stracker sig pA kommunniva fram till 2025°, se

Falu kommuns "Befolkningsutveckling, prognos 2015 - 2025", &r en bilaga till budget 2016
och ekonomisk plan for 2017 och 2018". Kommunprognosen bestar av det senaste arets
befolkning i kommunen féljt av antaganden om framtida fruksamhet, dédsrisker, inflyttning
och utflyttning".

Beddmningen ar att ca 4 % av befolkningen dver 65 ar har behov av ett vard- och
omsorgsboende och ca 3 % har behov av ett senior eller trygghetsboende. Det innebér att var
prognos visar att antalet trygghets-/seniorboende behdver 6ka med ca 150 lagenheter fran
nuvarande niva fram till 2030. Antalet vard- och omsorgshoende behéver 6ka med ca 90
lagenheter fran nuvarande niva fram till 2030-

Behov av vird och omsorgsboende utifrain ekonomisk kalkyl

Uppemot 50 personer arligen far s& mycket insatser i ordinért boende att det utifran
ekonomiska aspekter skulle vara betydligt mer kostnadseffektivt att erbjuda dem vard och
omsorgsboende. Dessa personer soker dock inte vard och omsorgsboende och kan darmed
inte heller beviljas och anvisas ett sadant. Falun har en val fungerande hemtjanst som gor att
manniskor upplever trygghet och far mojlighet att bo i sin invanda boendemiljo.

Forslag for att mota efterfragan

Enligt LEV rapporten “Den ljusnande framtid &r vard” ” kommer medellivslangden att 6ka
under kommande decennier. Rapporten, som publicerades 2010, ar en delrapport fran ett
uppdrag som regeringen gav hosten 2006 till LEV-projektet, dar LEV star for Langsiktig
Efterfragan pa Valfardstjanster: Halso- och sjukvard samt aldreomsorg fram till 2050. For

® Befolkningsutveckling prognos 2015 — 2015 Falu Kommun
" LEV rapport "Den ljusnande framtid r vard”



man 65 ar och aldre forvantas medellivslangden ka med 3,2 ar till 86,3 ar och for kvinnor
over 65 ar med 2,2 ar till 88,2 ar.

Den 6kande medellivslangden ar i sin tur forenlig med att hélsan i befolkningen utvecklas pa
olika satt. Det finns omfattande internationell forskning om hur troligt det ar att den framtida
okande levnadslangden innebar fler friska eller sjuka ar men det finns annu ingen
internationell konsensus i fragan. LEV- rapporten beskriver nagra olika halsoscenarier for
2015 jamfort med utgangslaget 2010, se tabell 1. For att forandra bilden genom battre halsa
behdver fokus laggas pa forebyggande arbete och effektiviseringar och for detta kravs ett
malinriktat arbete. Framtidens samhélle behdver vara tillgangligt med narservice, modern
hjalpmedelsanvéandning, anpassade bostader och kommunikationer. Inom vard och omsorg
maste det forebyggande arbete fortsatta och forbattras.

Tre halsoscenarier

De tre olika scenarierna benamns utdkad sjuklighet, uppskjuten sjuklighet respektive
komprimerad sjuklighet. Samtliga scenarier medfor en 6kad medellivslangd pa 2,6 ar for en
65-aring, vilket dverensstammer med SCB:s befolkningsprognos. Skillnaderna mellan dem ar
befolkningens hélsa i livets slutskede, se Figur 4. | utdkad sjuklighet lever personer langre
men insjuknar vid samma alder som idag. | modellen uppnas detta genom att personer forses
med dodsrisker som om de vore yngre. Vid uppskjuten sjuklighet skjuts bade sjuklighet och
dod upp lika mycket genom att lata modellpersonerna fa en halsostatus som om de vore
yngre. | det mest positiva scenariot, komprimerad sjuklighet, minskas de skropliga aren i
slutet av livet genom att hélsan forbattras ytterligare.

Tabell 1 Forvantad aterstaende livslangd vid 65 ars alder 2010 och 2050 fordelat pa friska och sjuka
ar enligt tre teorier.

Sjuka ar
Uttkad sjuklighet
sjuklighat 2050
Komprimerad 3
sjuklighet 2050
65 70 75 80 85 a0
Figur 4. Forvantad aterstdende livslangd vid 65 ars alder 2010 och 2050 fordelat pa friska
och sjuka ar enligt tre teorier. Kdlla: 5CB 2010.

De tre scenarierna later sig inte utan vidare oversattas till en framtidsbild for Falun och en
behovsbild for en boendeplan som stracker sig fram till 2030. Forskningen ger inte nagot
samstammigt svar pa vad den dkande medellivslangden betyder for behovet av olika boenden.



Behovet av platser i form av vard- och omsorgsboende styrs av myndighetsbeslut om bistand
som fattas som svar pa individers ansokningar om sarskilt boende. Har ar det mojligt att med
stdd av tidigare erfarenhet med relativt god traffsékerhet bedéma hur behovet kommer att
utvecklas mot bakgrund av radande demografiska forhallanden och framskrivningar. Léaget i
Falu kommun har varit stabilt Gver aren. Behovet av seniorboende och trygghetsboende
daremot &r svarare att bedoma. Kopparstaden skapar fler seniorboenden allteftersom
efterfragan dkar och man ser marknadsmassiga forutsattningar for att pa olika satt anpassa sitt
lagenhetsbestand till aldres behov. Det finns ocksa privata aktorer som utover traditionella
hyresratter t.ex. kan utgd fran kooperativ hyresrétt eller bostadsrattslésningar. For
trygghetshoende gors har en bedémning utifran det antal som idag har trygghetsboende.
Tillgangen pa trygghetsboenden har hittills varit begransad, vilket gor att erfarenheterna fran
bade boende och byggare ocksa ar begransad och efterfragan darmed inte val kand.

Nedanstaende tabell beskrivs en prognos for att utka utbudet av boende for aldre, for att
darigenom mota det bedémda behovet av bostader.

Tabell 2. Férandring i behov av boende for aldre.
Detaljerad tidplan/omfattning anpassas utifran efterfragan.

2016 - 2020 2020 - 2030
Vard och omsorgsboende Ca 48 pl Ca 40 pl
Trygghetsboende Ca 50 pl Ca 100 pl

Seniorboenden blir trygghetsboenden

De tidigare servicehusen utformades for aktiva aldre. | och med avvecklingen av en del av
servicehusen som vard- och omsorgsboenden &ndrades nagra av dessa till seniorboenden. De
beddms generellt som l&mpliga att bli trygghetsboenden och det kan ske med begrénsade
insatser. Ett antal av servicehusen fortsatte dock att vara vard och omsorgsboenden.

| den tidigare boendeplanen har forslag funnits om att vard och omsorgsboendet Smedjan
andras till ett trygghetsboende. Det har de kvalitéer som ett trygghetsboende bor ha samtidigt
som det har brister i nuvarande anvandning. Under 2016 gar omvardnadsforvaltningen ur
Smedjan och det kommer, enligt nuvarande planer, att anvandas till andra verksamheter.
Planerna &r anda fortfarande att det om nagot ar, ska bli ett trygghetsboende.

Omvardnadsforvaltningen ska initiera en utredning for att undersoka om vard- och
omsorgsboendet Lustigknopp ska konverteras till ett trygghetsboende.

Tabell 3. Forteckning 6ver boendeformer vilka & mdjliga att konvertera till trygghetsboende

Enheter Nuvarande Framtida boendeform | Konsekvens
boendeform

Lustigknopp Vard och Trygghetsboende Nyproduktion vard och
omsorgsboende omsorgsboende

Smedjan Vard och Trygghetsboende Nyproduktion vard och
omsorgsboende omsorgsboende




Atgardsférslag for om- och tillbyggnad samt nybyggnation

Ombyggnation, atgardsbehov i befintliga seniorbostader

| Svérdsjo och Bjursas vill manga bo kvar i kommundelen nar man flyttar fran sin villa. |
dessa kommundelar saknas lagenheter med hog tillganglighet®.
Tillgangligheten i Kommunfastigheters seniorbostader framgar av bilaga 3.

Atgirdsbehov i befintliga vard- och omsorgsboenden
e Nastan samtliga vard- och omsorgsboende tar emot och har parboende men manga
boenden har sma rum och dar skulle det behévas forbattra mojligheterna till parboende
For en sammanstallning av atgardsbehoven, se bilaga 4.

Tilloyggnad

Boendeplanen foreslar tillbyggnad, 16 platser, av vard och omsorgsboendet Risholnsgarden.

Fordelar med att bygga till
e Ingen kostnad for tomt och anslutningsavgifter i jamforelse med nybyggnation.
e Hogre andel avdragsratt for moms i jamforelse med trygghetsboende.
e Genom tillbyggnad av Risholnsgarden blir enheten effektivare ur
verksamhetssynpunkt.

Nybyggnad

Nybyggnad av seniorboenden

Med Boendeplanens forslag pa forandring av seniorboenden till trygghetsboenden sa behover
man fylla pa med nya seniorboenden. Detta kan ske genom att konvertera fran befintligt
bestand och genom nybyggnation. Dessa kan med fordel vara av villaliknande karaktar

FOr att attrahera villadgare att lamna sina hus ar utemiljon en viktig aspekt som man ska ha
med sig vid planering av om- eller nybyggnation.’

Bovieran i Halsinggarden beraknas vara inflyttningsklart senhosten 2016.

Nybyggnad av trygghetsboende

Ett annat sétt att skapa fler trygghetsboenden &r nyproduktion.

| Halsinggarden oppnar Gruvstaden AB, i juni 2015, ett trygghetshoende med 14 lagenheter
som byggts och &gs av Gruvstaden AB och dar kommunen, genom avtal, star for insatser i
den gemensamhetslokal som finns.

Efter en motion fran centerpartiet om att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i Enviken
och att andra befintliga vard- och omsorgsboende Lyssfallet till trygghetsboende, beslutade
Kommunfullméktige 2014-09-18 § 188 att forslaget skulle beaktas i kommande revidering av
boendeplan for aldre.

For aren tom 2020 finns ganska langtgaende planer pa var nésta vard- och omsorgsboende ska
placeras, vilket ocksa denna plan bekréaftar.

Darfor foreslas att motionens forslag kan beaktas i planerna for ytterligare ett nytt vard- och
omsorgsboende aren 2020 — 2030, da ytterligare ca 40 platser, enligt prognosen behovs.

& Aldres boende i Falun — idag och i framtiden, Annika Stalberg m fl. 2009.

Tillgingliga bostader — en inventering av hyresbostéder i Falun 2006-2007, Barbro Odlund. 2007.
° Aldres boende i Falun — idag och i framtiden, Annika Stalberg m fl. 2009.

Trygghet, livskvalitet och boende, Kostela och Dahlberg. 2010.
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Lyssfallet fungerar i dagslaget bra som vard- och omsorgshoende och ldagenheterna renoveras
eftersom de blir tillgangliga.
Gallande nedanstaende fakta sa ar det anda riktigt att om det ska byggas till nagot dldreboende
i Enviken sa ar det bast ekonomiskt att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende och att
Lyssfallet blir ett trygghetsboende.
e Nyproduktion av vard- och omsorgsboenden ar mer kostnadseffektivt jamfort med
nyproduktion av senior- och trygghetsboenden (ex moms - effekter).
e Forutsattningar for en fastighetsagare att fa Ionsamhet ar béttre for vard- och
omsorgsboenden jamfort med trygghetsboende.
Gallande efterfragan pa vard och omsorgsboende i Lyssfallet s ar i dagslaget, de 31 Igh i bra
balans men efterfragan pa de 14 Lyssfallsstugornas &r svar att bedoma. Det finns en viss ko,
men nar man erbjuds plats sa tackar man ofta nej men vill sta kvar i kon.

Nybyggnad av vird och omsorgsboende

Vid nybyggnation och av vard- och omsorgsboende &r viktiga faktorer sisom var boendet
ligger geografiskt och hur sjélva lokalerna &r planerade och vilken teknik som finns och dess
utvecklingsmojligheter. Dessa faktorer betyder mycket for kvaliteten, arbetsmiljon,
bemanning och driftsekonomin. Darfor ar det viktigt att omvardnadsforvaltningen med sin
kompetens, &r med i ett tidigt skede vid planering for nybyggnation och nar man bygger till ett
befintligt boende.

| Halsinggarden byggs ett boende med 48 lagenheter som ar inflyttningsklart februari 2016.
Det 4r ett erséattningsboende for Smedjan.

Fram till 2020 behdver man enligt demografin ytterligare 48 lagenheter, foljande forslag
finns:

Alt 1: 16 platser 2016 som byggs vid ett befintligt vard- och omsorgsboende och 32 platser
2019.

Alt 2: 48 platser som byggs centralt 2017.

Boendeplanen forordar alternativ 1.

Aren 2020 — 2030 &r behovet ytterligare ca 40 vard- och omsorgsboenden.

Lustigknopp ar mindre lampat som vard- och omsorgsboende men skulle passa utmarkt som
trygghetshoende. Det maste da ersattas med en nybyggnation med centralt lage.

Slutsatser och diskussion

Det 6kande antalet aldre i Falu kommun medfor att totalt ca 90 vard- och omsorgshoenden
behover tillskapas under aren 2015-2030.

Smedjan ersatts med ett nytt vard- och omsorgsboende i Halsinggarden januari 2016.
Ytterligare nytt/nya boende med sammanlagt 48 platser planeras tom 2019.

Aren 2020 — 2030 &r behovet ytterligare ca 40 vérd- och omsorgsboenden.

Man bor titta vidare pa om Lustigknopp vard- och omsorgsboende skulle vara majligt att
omvandla till ett trygghetsboende och att det da byggs ett erséattningsboende med centralt lage.

Statistik fran Omvardnadsforvaltningen visar att de senaste aren har andelen personer som far
hemtjanst eller vard och omsorgsboende inte 6kat, Daremot sa har vard och omsorgsbehovet
och dérmed insatserna, hos dem med hemtjéanst 6kat.

De hinder som finns for att man kan bo kvar ar den upplevda tryggheten och bostadens
tillganglighet. Kan detta l6sas sa véljer manniskor att bo kvar i sin invanda boendemiljo.
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Enligt Stalberg, Kostela och Dahlberg vill aldre bo i ett tryggt omrade dar man kan inga i ett
socialt sammanhang och har god kontakt med grannar. Utemiljon dr en mycket viktig aspekt.
Det ar viktigt att aldres bostad ger mojlighet till uppkoppling av tekniska hjalpmedel for att
stodja ett sjalvstandigt och oberoende liv oavsedd boendeform.

Pa vilket satt mots da denna behovsokning?

Ett antal vagval finns att ta stéllning till:

utékning av senior-, trygghets-, samt vard och omsorgsboenden
omfattning av om/tillbyggnader

lokalisering av nybyggnader m.m.

e vem bygger, ager och driftar boenden for aldre

De pensionarslagenheter som byggdes i Falun i borjan av 1970-talet finns idag forvaltade hos
Kommunfastigheter. De ligger i Korsnas, Danholn, Bjursas, Enviken och Svardsjo. De totalt
94 lagenheterna har en karaktar av egna sma hus som ligger grupperade sa att god
grannkontakt kan uppnas och darmed ocksa mojlighet till social samvaro och trygghet. Alla
har dock inte hdg tillganglighet till service eller allménna kommunikationer. En del behdver
anpassas efter dagens standarder och normer for seniorboende.

Aven Kopparstadens seniorbostader faller inom ramen for den typ av bostéder som aldre
efterfragar. Dessa bostader &r tydligt marknadsférda som seniorbostader och har en stor
attraktionskraft pa malgruppen.

Det ar viktigt att poangtera att en konvertering av befintliga seniorboenden till
trygghetshoende inte tillfér nagra nya lagenheter. Positiva effekter ar en dkad kvalitet for de
boende och det &r troligt att en utdkning av trygghetsboende kan forskjuta tidpunkten for flytt
till vard. och omsorgshoende.

Konverterar man seniorboenden till trygghetsboenden 6kar méjligheten till att man kan
bibehalla en attraktiv hyresniva i forhallandet till nybyggnation.

Konsekvenser av en andrad inriktning av Smedjan till trygghetsboende?

Boendet har ett relativt centralt 1age i Falu stad och har lagenhetsstorlekar som bedéms
stamma Gverens med efterfragan i ett trygghetsboende. | byggnaden finns lokaler i form av
kok/matsal och samvarolokaler som kan nyttjas dels av de boende i huset och dels som en
traffpunkt for aldre. Narhetsprincipen talar dock for att det framst blir stadsdelens &ldre som
letar sig hit. I och med att tre hemtjanstgrupper finns lokaliserade i huset, finns personal pa
plats. Detta talar, tillsammans med husets utformning och god tillganglighet, for ett
trygghetsboende.

Nuvarande bedémningen &r att Smedjan kommer att anvéandas till andra verksamheter men att
det om nagot ar ska bli ett trygghetshoende.

En annan viktig faktor att ta hansyn till ar att de boende kan erbjudas en attraktiv hyresniva,
nagot som ar av stor vikt for kundkategorin. De personer som star infor valet att salja sin villa,
med i manga fall lag boendekostnad, har svart att acceptera en kraftigt hojd boendekostnad.
En risk finns att hog boendekostnad medfor att man valjer att bo kvar i villan och att
generationsvaxling uteblir, nagot som kan bidra till att hindra en positiv
befolkningsutveckling i Falun.
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Nackdelar med nybyggnation av senior- och trygghetsboenden

Hyresséttningen av hyresratter har fram till arsskiftet 2010/2011 styrts av det s.k.
bruksvérdeshyressystemet, dar det allmannyttiga bostadsforetaget har varit hyresnormerande
for bostader. Till skillnad mot lokalhyror dr det ddrmed inte marknadshyra dér utbud,
efterfrdgan och betalférmaga som bestammer hyra.

Med det antagandet och det faktum att produktionskostnaderna &r hdga sa ar det dven
fortsattningsvis svart for en fastighetsagare att fa Ionsamhet i nyproduktion av hyresrétter.

Befintliga vard- och omsorgsboenden

Boende for aldre har forandrats 6ver tiden. De personer som bor i vard- och omsorgsboendena
ar mer vardkravande nar de val flyttar in i sadant, vilket i sin tur leder till nya och andrade
krav pa boendenas utformning. Under 1990-talet gjordes stora renoveringar, om-/till-
Inybyggnationer av vard och omsorgshoenden som da benamndes servicehus. Boendena ar
darmed i relativt bra skick. Det krévs dock vissa ombyggnationer, anpassningar och
renoveringar for att man med befintligt bestand kan leva upp till Boendeplanens definierade
standarder och mal.

Fordelar nybyggnad av vard och omsorgsboenden

e Boendeenhet som lever upp till dagens standarder, rekommendationer och lagstiftning
gallande kvalitet, sakerhet, miljo och teknik.
Boendet blir specifikt utformat och anpassat efter att det ska bedrivas omfattande vard
och omsorg dygnet runt, oavsett behovet hog omvardnad- eller demenssjukdom.

e Nyproduktion av vard och omsorgsbhoenden ar mer kostnadseffektivt jamfért med
nyproduktion av senior- och trygghetsboenden (ex moms - effekter).

e Forutsattningar for en fastighetsagare att fa Ionsamhet ar béttre for vard och
omsorgshoenden jamfort med trygghetsboende.

e Hogre andel avdragsratt for moms jamfort med trygghetsboende.

e Om lokalisering sker i Falu stad eller i nara anslutning bedéms efterfragan som stor
med liten ekonomisk risk.

Beddémningar av framtida behov liksom efterfragan har ett flertal osékerhetsfaktorer.
Man bor darfor pa politisk niva faststélla strategi och inriktning for hur ett 6kat behov
ska tillgodoses. Utifran denna inriktning kan man i samband med budgetprocessen
arligen gora eventuella revideringar i lagd 3-arsplan. Forutsattningar for respektive
objekt behdver utredas vidare vid projektering.

Kvarstaende fragor
Genomférande av Boendeplanen

e Beslut
e Finansiering
e Tidplan
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Beskrivning av befintliga boenden inklusive atgardsforslag
Nedan foljer en beskrivning av de befintliga senior- och vard och omsorgsboenden som finns
i Falu Kommun idag med forslag till eventuella framtida forandringar.

Befintliga seniorbostider dgda av Kopparstaden eller extern fastighetsidgare.
Uppfyller de flesta av de kvalitetsmal, sakerhetsmal och miljomal som ar beskrivna enligt
boendeplanen. Samtliga av Kopparstadens seniorbostader vander sig till kunder som &r 55 ar
och aldre.

Alla lagenheterna &r inte utformade for att klara samtliga krav vad géller dérrbredder och fria
ytor i anslutning till toalett och séngar.

Seniorbostad

Futurum Tradgarden
Nybrogatan 8

Centralt 1 Falun, korsningen Nybrogatan/
Promenaden finns Tradgérden. Boendet
bestar av tva olika sammanléankade
huskroppar. I huset finns hiss och
porttelefon.

Det finns totalt 25 st bostadslagenheter och
en gastlagenhet.

Storlekarna pa bostaderna varierar har
mellan 1,5 rok 52 kvm till 4 rok 108 kvm.

Gemensamhetslokal pa 151 kvm ligger
placerad pa bottenplan i direkt anslutning
till entrén. Utover denna lokal finns bastu,
snickarverkstad och hobbyrum som star till
de boendes forfogande. Av de boende
ordnas olika gemensamma aktiviteter och
utflykter.

Till huset finns det parkerings- och
motorvarmarplatser. De boende har
tillgang till garageplatser i kvarteret Pilen,
Promenaden 29.

Pga. ligenheternas storlek dr boendet i
forsta hand lampligt for seniorboende.

Efterfragan ar mycket stor, framforallt pa
de mindre lagenheterna.
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Seniorbostad

Herrhagsvagen 233
Agare DalaCarlia

| bostadsomradet Herrhagen i Falun, ca 2
km fran Stora torget, ligger Herrhagsvagen
233.

Huset &r ett 4-vaningshus med hiss.

Hér finns 18 st lagenheter. 17 av dem ar 2
rok a 67 kvm. En lagenhet &r pa 3 rok, 86,3
kvm.

Utover bostadsldgenheterna finns det dven
en gastlagenhet pa 2 rok 67 kvm och en
gemensamhetslokal pa 134 kvm.

Entrén och trapphuset &r ett ordinart
trapphus som inte bidrar till kdnslan av
social gemenskap. Gemensamhetslokalen
ligger anonymt placerad kallaren.

Den yttre miljon delas med 6vriga inom
bostadsomradet Herrhagen.

Utbudet av parkeringsplatser, ex. i garage
och/eller med motorvarmare, ar stort.

Huset ar mest lampat for ett ordinart
boende eller seniorboende.

Utbud och efterfragan och ar i balans.
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Seniorbostad

Bjorken
Vallmansgatan 1

Bjorken ligger mitt i centrala Falun.
Gatorna som huset omringas av ar
Promenaden, Vallmansgatan och
Bergmaéstaregatan.

Huset har hiss och porttelefon. Det finns
tvattstugor pa varje vaning.

Det finns totalt 32 lagenheter fordelat pa 1
rok 38 kvm och 2 rok 53 kvm.
Gemensamhetslokalen som ér placerad i
direkt anslutning till huvudentrén, hyrs
idag av Socialforvaltningen till daglig
verksamhet.

I huset finns dven Falu Kommun som stor
hyresgist; ett gruppboende pa 8 ldgenheter
och en lokal for hemtjansten.

Skyddad tradgard finns pa baksidan med
sittplatser. Takad uteplats finns.
Utbudet av parkeringsplatser &r begransat.

Efterfragan pa lagenheterna ar storre an
utbudet.

Forslag:

Huset skulle &ven kunna fungera som
trygghetsboende om gemensamhetslokalen
ar tillganglig.
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Seniorbostad

Nasgarden
Svérdsjogatan 11

Ett par hundra meter fran Stora Torget i
Falun ligger seniorboendet Nasgarden.
Detta dr ett anpassat boende med ex. hiss,
rymliga badrum och laga trosklar.

Huset bestar av 34 st bostadsldgenheter
med varierad storlek, en géstlagenhet, och
gemensamhetsutrymmen pa 198 kvm.

Ett bibliotek, bastu, snickarverkstad och
vavstuga finns i huset.

| huset umgas grannar och tillsammans tar
man bland annat promenader med stavar,
ordnar aktiviteter i samlingslokalen eller
bastar uppe pa hogsta vaningen, med utsikt
over Falun.

For den tradgardsintresserade finns det
rabatter som man kan fa skota om. Till
huset hor en innertradgard.

Garage finns 1 kéllaren.

Pga. de varierade ldgenhetsstorlekarna &r
huset mest ldmpat som seniorboende.

Efterfragan pa de mindre lagenheterna ar

mycket stor. Pa de storre lagenheterna ar
utbud och efterfragan i balans.
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Seniorbostad

Sture
Sturegatan 35

(m W VAN

Pa Sturegatan i Falun invigdes i juli 2011
ett seniorboende. Huset & sammanléankat
via en inglasad gang med vard och
omsorgsboendet Smedjan.

Huset bestar av 52 bostadsldgenheter och
en gistlagenhet. Storlekarna varierar fran 1
rok 41 kvm till 3 rok pa 90 kvm. En
lagenhet &r pa 5 rok, 127 kvm.

Samtliga lagenheter nas med hiss och ar
tillganglighetsanpassade, vilket betyder att
inga av lagenheterna har trosklar samt att
ddrrarna ar breddade. Alla lagenheter har
balkong. Samtliga badrum har kakel och
Klinker. Lagenheterna &r iordningstéllda
for egen tvattmaskin och diskmaskin.
Huset &r forsett med en porttelefon.

Gemensamhetslokal kan samnyttjas med
utrymmen pa Smedjan.

En innertradgard finns mellan Sturegatan
35 och 37.

Parkeringsplatser finns i1 ndrheten; bade 1
garage och/eller med motorvarmare.

Huset ar mest lampat for seniorboende.

Efterfragan ar mycket stor.
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Seniorbostad

Kopparvagen 41

Kopparvéagen 41 blir +55 — boende
Varje lagenhet som sdags upp kommer att
goras om och laggas ut som tillganglig i
+55 - kategorin. Totalt 16 lagenheter, 12 st
3rok och 4 st 1 rok.

Det finns inga gemensamhetsutrymmen i
huset men i grannfastigheten finns
mojlighet att anordna aktiviteter.

Omradet ar idealiskt med tanke pa den
goda tillgangligheten till bland annat affér,
apotek, vardcentral och den goda
kommunikationen in till centrum.
Dessutom finns hiss i uppgang A.

Faller detta val ut kommer pa sikt aven

Kopparvégen 39 att kunna goras om till ett
+55 - boende.
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Seniorbostad

Gemenskapsboendet Tersen
Tegelvigen 18 Agare Kooperativa
hyresréattsforeningen Tersen

Kooperativ hyresréttsforening, 44
lagenheter i Britsarvet.

Boendet forutsatter att hyresgasten deltar i
gemensamma aktiviteter, sdsom
matlagning, stadning, fastighetsskotsel etc.
Foreningen erbjuder lagenheter utifran
invalskommitténs bedémning av hur var
och en bidrar till ett boende som &r
balanserat med hansyn till alder, kon,
livserfarenhet etc.

Hér finns storkdk med matsal och
séllskapsutrymmen, véavstuga, hobbyrum,
verkstad, kontor och gastrum for besokare.
Bastu ar pa gang. Allt gors i den takt
ekonomin (och lusten!) medger, detta
bestammer de tillsammans. Hyresgésten
kan engagera sig i arbetsgrupper for
exempelvis skotsel av fastigheten och de
gemensamma utrymmena, tradgarden som
ger mojlighet att odla frukt, bar och
gronsaker. De delar pa kontors- och
koksutrustning, verktyg och redskap,
maobler, tidningar, uppslagsverk,
instrument, cyklar och bilar mm.

Parkeringsplatser finns i anslutning till
huset.
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Befintliga trygghetsboenden och seniotbostider/smastugor som 4gs eller hyrs av

Falu Kommun

Trygghetsboenden

Sandtaktsgarden
Bjursasvagen 28
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Sandtaktsgarden &r ett fore detta servicehus
och finns centralt i Bjursas. Huset ligger
néra allmanna kommunikationer samt
affar.

Det finns totalt 21 bostadsléagenheter, de
flesta lagenheter ar 1 rokvr om ca 43 kvm
men har finns ocksa nagra lagenheter som
har 2 rokvr om ca 48 kvm.

Biblioteket finns i huset. Liten
gemensambhetslokal finns i
souterrangvaningen. Hemtjansten ar
lokaliserad pa Sandtaktsgarden.

Efterfragan ar god. Manga vill sta i ko men
manga tackar dnda nej men vill sta kvar i
kon.



Trygghetsboende

Hosjogarden

Centralvagen 21-25 Hosjogarden ar ett fore detta servicehus
och finns i Hosjo ca 7 km fran Falu
centrum. Det &r ndra till allménna
kommunikationer och ca 600 meter till
nérmaste affar.

Huset &r i fyra vaningar och sammansatt av
tre huskroppar med forbindelse i
souterrangplan. Har finns 38 lagenheter om
2 rok ca 48-62 kvm. Varje lagenhet har en
egen balkong/uteplats.

I huset finns gemensamhetslokal centralt
placerat, den nyttjas av féreningar. Har
finns ocksa hemtjansten lokaliserad.
Parkering kan finnas att hyra i naromradet.

Utbud och efterfragan &r i balans.
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Trygghetsboende

Britsarvsgarden
Tegelvégen 16

Britsarvsgarden ligger i narheten av affarer
och vardcentralen.

I huset finns 85 st lagenheter, 70 st 2 rok a
65 kvm och 15 st 3 rok a 85 kvm.

Pa entréplanet finns cafeteria/narbutik. |
kéllarplanet ligger frisersalong och fotvard.
Har finns &ven vavstuga, snickeriverkstad
och gym for de boende i huset.

Tvéttstuga finns pa varje vaningsplan. Har
finns hiss och porttelefon.

Lagenheterna pa markplan har tillgang till
egen uteplats. En innertradgard med
sittplatsmojligheter finns tillganglig for
alla.

Garage finns i kallaren.

Efterfragan pa lagenheterna ar mycket stor.
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Trygghetsboende

Halsinggarden
Vandrarvédgen 4 — 16
Agare Gruvstaden AB

Nybyggda parhus, juni 2015, som ligger i
naturskont omrade i Halsinggarden, med
nérhet till Runn och bra mojligheter till
promenader.

Det ar totalt 14 lagenheter varav 10 st 3rok
om 67 kvm och 4 st lagenheter om 55 kvm.
Har finns en gemensamhetslokal om 51
kvm som ligger tillsammans med
radhusen.

Efterfragan ar mycket god.
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Seniorboenden

Kallestugorna
Idrottsvagen 10-22

Kallestugorna ligger i utkanten av Svéardsjo
i anslutning till Kallegarden. Hemtjénsten
finns lokaliserad pa Kallegarden. Vid
gamla Kéllangeskolan mitt emot
Kéllegarden finns en traffpunkt. Det ar ca
700 meter till ndrmaste butik.

Hér finns jamnt fordelat 28 lagenheter om
1 rok ca 38 kvm samt 2 rok ca 48 kvm.
Varije lagenhet har en egen ingang och
tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man
kan stélla pa ett seniorboende.

Manga har statt i k6 manga ar men tackar
anda nej och vill sta kvar i kon.

Det dr svart att bedoma om efterfragan och
utbud ar balanserade.

Forslag:

Man bor utreda om man ska atgéarda dessa
bostader eller séka andra alternativ.
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Seniorboende

Lyssfallsstugorna
Lyssfallsvagen 10-20,15

Lyssfallsstugorna ligger i Enviken i ndra
anslutning till Lyssfallets servicehus.
Hemtjéansten finns lokaliserad pa
Lyssfallet. Det &r ca 700 meter till
narmaste butik.

Hér finns 14 lagenheter om 2 rok ca 45
kvm.

Varije lagenhet har en egen ingang och
tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller i stort de krav man
kan stélla pa ett seniorboende, viss
forbéattring kan goras.

Det ar svart att bedoma om efterfragan och
utbud &r i balans. Viss ko finns men manga
tackar anda nej och vill sta kvar i kon.

Forslag:

Man bor utreda om man ska atgarda dessa
bostader eller sbéka andra alternativ.
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Seniorboende

Bjursasstugorna ligger i Bjursas i nara
anslutning till Bjursasgarden,
Bjursasskolan och Sandtéaktsgarden. Det ar
ca 350 meter till ndrmsta butik.

Bjursasstugorna
Storgardsvagen 2

Hér finns jamnt fordelat 12 st lagenheter
om 1 rok ca 38 kvm och 2 rok ca 45 kvm.
Varije lagenhet har en egen ingang och
tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man
kan stélla pa ett seniorboende.

Manga har statt i k6 manga ar men tackar
anda nej och vill sta kvar i kon.

Efterfragan ar inte i balans med utbudet, de
flesta vill haen 2:a.

Forslag:
Man bor utreda om man ska atgérda dessa
bostader eller sbéka andra alternativ.
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Seniorboende

Risholnsstugorna
Carlborgssonsvag 9

Risholnsstugorna ligger i anslutning till
Risholnsgarden. Har finns hemtjansten
lokaliserade i en av lagenheterna. Det &r
ganska langt till allméanna
kommunikationer och det &r ca 6 km till
narmsta butik.

Hér finns 11 st lagenheter varav merparten
ar 2 rok ca 52 kvm.
Lagenheterna passar bra till seniorboende.

Trots att det finns en viss ko till boendena
sa ar de svaruthyrda.

Forslag:

Man bor utreda om man ska atgéarda dessa
bostader eller sbéka andra alternativ.
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Seniorboende

Ramvagen
Ramvagen 16

Ramvégen ligger i Korsnas i Falun i nara
anslutning till Korsnasgarden. Pa
Korsnasgarden finns tvattstuga och
mojlighet till dagverksamhet for personer
med demenssjukdom.

Har finns 21 lagenheter. 8 av dessa &r 1 rok
ca 38 kvm och 13st dr 2 rok ca 45 kvm.
Varije lagenhet har en egen ingang och
tillgang till egen uteplats.

Lagenheterna uppfyller inte de krav man
kan stélla pa ett seniorboende.

Manga har statt i k6 manga ar men tackar
anda nej och vill sta kvar i kon.

Fa vakanser uppstar. Utbud och efterfragan
ar inte i balans. De flesta vill ha en 2:a.

Nagra av lagenheterna i omradet ar uthyrda
som servicelagenheter till
Socialforvaltningen.

Forslag:

Man bor utreda om man ska atgérda dessa
bostader eller sbéka andra alternativ.
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Befintliga vard- och omsorgsboenden

Generellt kan ségas att de allra flesta vard och omsorgsboenden som Falu Kommun har &r bra.
De flesta av byggnaderna &r renoverade mellan ar 1993 och 1998. De flesta av de kvalitets-,
sakerhets- och miljéomal som boendeplanen identifierat uppfylls.

Nedan foljer en beskrivning av boendena. En forteckning pa de undantag fran malen som
utredningen identifierat finns i bilagorna 2, 4 och 5.

Daljunkaregarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad. Har finns 43 sma
lagenheter om 1 rok, ca 32 kvadratmeter.
Huset ar uppdelat i tre plan med totalt 4
gruppboenden om mellan 6 till 10
lagenheter.

Samvaroutrymmena ar sma. Mojlighet till
samverkan mellan gruppboendena ar
begransad.

Efterfragan ar mycket hog tack vare det
centrala laget. Ytterligare upplevs det
attraktivt att lagenheterna &r sma och ligger
i gruppboenden.

Fastighetsagare: Falu Kommun.

Forslag:

Den yttre miljon behdver kompletteras, se
bilaga 2.

Tillskapa mojligheter for parboende.




Vard- och omsorgsboende

Korsnasgarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa demens. Har finns 33 lagenheter om 1
rokvr, ca 36 kvadratmeter.

Huset &r i ett plan med totalt 4
gruppboenden om mellan 6 till 10
lagenheter.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske
pa ett bra satt.

Hér finns inte mojlighet till parboende.

Lagenheterna fungerar bra, men
hygienutrymmen &r sma.

Huset rymmer dven en dagverksamhet for
personer med demenssjukdom.

Efterfragan ar hog tack vare det
forhallandevis centrala laget och att
boendet &r i markplan.

Fastighetsagare: Falu Kommun.
Forslag:
Den yttre miljon behdver kompletteras, se

bilaga 2.
Tillskapa mojligheter for parboende.
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Vard- och omsorgsboende

Risholnsgarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa demens. Har finns 20 lagenheter om 1
rokvr, ca 23-27 kvadratmeter. Huset har
totalt 3 gruppboenden om mellan 6 till 8
lagenheter. Hemtjansten har en lokal i
omradet.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske
pa ett bra satt.

Hér finns inte mojlighet till parboende.

De mindre ldgenheterna kan upplevas
tranga.

Efterfragan ar relativt lag men de kunder
som kommer dit pa en korttidsplats vill bo
kvar.

Fastighetsagare: Falu Kommun.

Forslag:

Den yttre miljon behéver kompletteras, se
bilaga 2.

Tillskapa mojligheter for parboende.

Denna fastighet lampar sig bra for en
tillbyggnad med ca 16 lagenheter.
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Vard- och omsorgsboende

Herrhagsgarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa demens. Har finns 77 lagenheter om 1
rum, ca 29 kvadratmeter.

Huset ar uppdelat i fem plan med totalt 10
gruppboenden om mellan 6 till 8
lagenheter.

Samverkan mellan gruppboendena pa varje
plan kan ske pa ett bra sétt.

Hér finns inte mojlighet till parboende.

Hygienutrymmena ar sma i vissa
lagenheter. Detsamma géller
samvaroutrymmena.

Pa varje vaningsplan finns en stor och bra
balkong som har skydd. Pa baksidan finns
en fin tradgard med promenadstrak och
gott om sittplatser.

Efterfragan ar god.
Fastighetsagare: Falu Kommun.

Forslag:
Tillskapa mojligheter for parboende.

Det finns mojlighet att ordna en
dagverksamhet pa bottenvaningen.

Den yttre miljon behdver kompletteras, se
bilaga 2.
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Vard- och omsorgsboende

Kéllegarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad och demens. Har finns
38 lagenheter dar halften & om 1 rokvr, ca
25-31 kvadratmeter och hélften a&r om 2
rokvr, ca 42-47 kvadratmeter. Huset &r
uppdelat i tva plan med totalt 4
gruppboenden om mellan 7 till 14
lagenheter.

Avdelningarna ar svara att 6verblicka da
korridorerna dels viker runt hérn och dels
att ingaende delar av avdelningen ar skilda
at av trapphus.

Ytorna for samvaro ar sma.

Hér finns inte mojlighet till parboende.
| de mindre lagenheterna ar
hygienutrymmen sma.

Aven om balkong finns sa upplevs vissa
brister nar det géller direktkontakten med
den yttre miljon.

| souterrangplanet finns hemtjansten samt
en enhet, Kattfoten, med 6 Igh och plats for
8 personer. Den har under aren anvandas
till olika verksamheter.

Nagon alternativ anvandning kan inte ses
pga. dess lage och lagenheternas
disposition.

Efterfragan ar relativt god tack vare
mojligheter till vaxelvard samt stort,
geografiskt upptagningsomrade.
Fastighetsagare: Falu Kommun.

Forslag:

Den yttre miljon behdver kompletteras, se

bilaga 2.

Tillskapa mojligheter for parboende.
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Vard- och omsorgsboende

Bjursasgarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad och demens. Har finns
24 lagenheter om 1 rokvr, ca 27-31
kvadratmeter. Huset ar uppdelat i tva plan
med totalt 3 gruppboenden om mellan 5 till
11 lagenheter.

Hér finns inte mojlighet till parboende.

Lagenheterna och hygienutrymmena ar
sma. Samvaroytorna ar uppdelade i varsin
ande av avdelningarna och det blir trangt
om alla samlas dar samtidigt.

Da byggnaden ligger i en backe bestar den
yttre miljon framst av tva stora terrasser
med markiser. Det finns en nyanlagd
tradgard med promenadstrak pa ovansidan
om huset.

Efterfragan ar relativt 1ag, men av stort
vérde for kunderna i den delen av
kommunen.

Nagon alternativ anvandning kan inte ses
pga. dess lage och lagenheternas
disposition.

Fastighetsagare: Falu Kommun.

Forslag:
Tillskapa mojligheter for parboende.

Den yttre miljon behdver kompletteras, se
bilaga 2.

Behov av nytt larm.
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Vard- och omsorgsboende

Lyssfallet

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad och demens. Har finns
31 lagenheter dar storlekarna varierar fran
1 rokvr eller 1 rok till 2 rokvr.

Huset ar uppdelat i 3 gruppboenden om
mellan 8 till 14 l1agenheter. Pga. att
korridorer viker runt hérn kan man ha svart
att dverblicka ett gruppboende.

Lyssfallet byggdes till 1998 med 8 st.
lagenheter. Dessa &r av gott skick. En
lagenhet &r renoverad och ombyggd.
Besiktning av alla badrum ar genomfort.
Resterande 23 lagenheter pa anlaggningen
ar av mindre bra utformning och behdver
goras om for att tillganglighetskraven skall
kunna uppfyllas.

Byggnadens energiprestanda ar dalig.
Ytskikten i matsal och i de gemensamma
ytorna ar nymalade.

Mojlig alternativ anvandning kan vara ett
trygghetsboende men da maste Lyssfallet
ersattas med ett nytt vard- och
omsorgsboende i omradet.

Hemtjansten har sina lokaler pa Lyssfallet.

Efterfragan ar relativt l1ag. Efterfragas
enbart av kunder fran lokalomradet.

Fastighetsagare: Falu Kommun.
Forslag:
Lagenheterna fraschas upp l6pande efter

att de blir tomma.

Den yttre miljon ar bra men behover
mindre justeringar. Se bilaga 2.

Tillskapa mojligheter for parboende.
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Vard- och omsorgsboende

Norshodjden

[ e 2

S A

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa demens. Har finns 64 lagenheter om 1-3
rok, ca 38-64 kvadratmeter. Huset ar
uppdelat i tva plan med totalt 8
gruppboenden om mellan 6 till 8
lagenheter. | detta ingar en nybyggd
tillbyggnad som 6ppnades 1 januari 2011.

Samverkan mellan gruppboendena kan ske
pa ett bra satt.
Hér finns god mojlighet till parboende.

Utemiljon ar mycket bra.

Efterfragan ar hog tack vare det centrala
laget. De storsta lagenheterna kan vara
svaruthyrda.

Avtalet pa fastigheten loper till 2030-10-31
Fastighetsagare: Kopparstaden.

Forslag:

En Oversyn av fast inredning i den gamla
delen ska goras. Kopparstaden ska besikta
kok mm och gora en tidplan Gver ev. behov
och nar de ska vara atgardade.
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Vard- och omsorgsboende

Smedjan

Vard- och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad.

Hér finns 45 stora lagenheter dar de flesta
ar om 1% - 2 rok, ca 48-64 kvadratmeter.
Huset ar uppdelat i sex plan med totalt 5
gruppboenden om 9 l&agenheter.

Samverkan mellan gruppboendena ar nagot
begransad.

Har finns god majlighet till parboende.

Korridorerna ar svara att 6verblicka och
samvaroutrymmet ligger 60-65 meter fran
lagenheten som ligger langst bort.
Gruppboendena &r svara att 6verblicka.
Boenden kan ké&nna sig isolerade i egen

lagenhet snarare &n delaktiga i ett
gruppboende.

Huset rymmer ocksa en traffpunkt samt en
dagverksamhet for aldre.

Pa plan 6 finns tre hemtjanstgrupper
lokaliserade.

Man har dalig kontakt med den yttre
miljon, balkonger finns men de &ar sma. |
markplan finns inte heller ndgon avgransad
utemiljo som enbart riktar sig till de
boende i huset.

Systemet for trygghetslarm ar utbytt.

Byggnaden lampar sig inte for vard och
omsorgsboende men ar utmarkt som ett
trygghetsboende.

Efterfragan ar hog tack vare det centrala
laget, men kan &anda vara svaruthyrda pga.
stora lagenheter och brist pa
gruppboendekénsla.

Véljer man att ga ur fastigheten och inte
anvanda den till vard och omsorgsboende
ar det inga problem att hitta alternativ
anvandning pga. det centrala laget.

Fastighetsagare: Kopparstaden.
Hyreskontraktet ar I6pande med 9
manaders uppsagningstid.

Forslag:

Omvandlas till trygghetsboende nér
lokalerna blir tillgangliga.

Befintliga gemensamhetslokaler kan
samnyttjas med seniorboendet Sture som &r
grannfastighet.

Samvaroytorna i husets bottenvaning kan
behdva en dversyn.

Den yttre miljon och balkonger behdver
ses over, se bilaga 2.
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Vard- och omsorgsboende

Har finns 2 likadana vaningsplan. Bada
vaningsplanen nyttjas i dagslaget for
korttidsvard. Varje avdelning har 14-15
lagenheter om 1 rok, ca 34-40 kvm per
lagenhet, vilket ger totalt ca 46 platser.

Lunden

Huset ligger i direkt anknytning till en
vardcentral.

Samvaroytorna ar sma.

Nar man bedriver korttidsvard delas
lagenheten av tva personer. Det innebér att
man maste passera den som ligger i det
yttre rummet for att na den i det inre
rummet. Det innebar ocksa att tva personer
delar pa hygienutrymmen.

De tva avdelningarna ligger en bit upp i
huset vilket gor att de enbart har tillgang
till yttre miljo via balkong. Nagon
avgransbar yta i markplan for utevistelse ar
svart att tillskapa.

Har finns inte majlighet till parboende.
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Avtalet pa fastigheten léper till 2023-09-30
Fastighetsagare: Stenvalvet, forvaltare
Landstingsfastigheter.

Forslag:
Om Lunden ska andra inriktning fran
korttidsvard, bor utemiljon ses Gver.
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Vard- och omsorgsboende

Orjesbogarden
Fastighetsdgare Stenvalvet

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa demens. Har finns 28 lagenheter om 1
rokvr, ca 28 kvadratmeter. Huset &r i ett
plan med totalt 2 gruppboenden om 14
lagenheter.

Ligger i direkt anknytning till en
vardcentral och apotek. | huset finns det
aven en dagverksamhet for personer med
demenssjukdom.

De allra flesta lagenheter upplevs, trots att
de ar sma, forvanansvart rymliga.

14 personer i ett gruppboende &r i mesta
laget.

Hér finns inte mojlighet till parboende.

Den yttre miljon ar éverlag mycket bra.
Det finns fina uteplatser och uterum.

Efterfragan ar relativt god.

Avtalet pa fastigheten loper till 2021-03-31
Mojlighet finns till 3 ars forlangning.
Fastighetsagare: Lonnbacken, forvaltare
Landstingsfastigheter.

Forslag:
Tillskapa mojligheter for parboende.

Inom en snar framtid i behov av nytt
larmsystem.

Viss komplettering av den yttre miljon
behovs, se bilaga 2.
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Vard- och omsorgsboende

Skoghem

Ombyggt servicehus. Vard och
omsorgsboende med inriktning pa hog
omvardnad. Har finns 45 lagenheter i
varierande storlek, varav 5 inte ingar som
vard och omsorgshoende. De flesta ar pa 1
rok, ca 40-45 kvadratmeter, men det finns
aven ett antal 2:or om ca 60 kvadratmeter.
Boendet bestar av tva huskroppar om totalt
3 vaningsplan som &r forenade i markplan.

Hér finns inget gruppboende utan alla
samvaroytor finns i bottenvaningen.
Har finns mojlighet till parboende.

Efterfragan ar relativt god.

Det ar inte sjalvklart att byggnaden bést
lampar sig for vard och omsorgsboende.
Véljer man att ga ur fastigheten och inte
anvanda den till vard och omsorgsboende
ar det inga problem med att hitta alternativ
anvandning tack vare lagenheternas
storlek. Kan omvandlas till senior eller
trygghetsboende.

Avtalet pa fastigheten loper till 2019-09-30
Fastighetsdgare: Kopparstaden.

Forslag:

Den yttre miljon behdver kompletteras, se
bilaga 2.
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Vard- och omsorgsboende

Gruvrisgarden

Vard och omsorgsboende med inriktning
pa hog omvardnad. Har finns 22 lagenheter
de flesta & om 1-1% rokvr, ca 40-48
kvadratmeter. Har finns ocksa nagra 2:or.
Enheten ar uppdelat i tva plan med totalt 2
gruppboenden om mellan 8 till 14
lagenheter.

Samverkan mellan gruppboendena &r
begransad.

Har finns mojlighet till parboende.

Samvaroutrymmmena i gruppboendena &r
sma. Det finns bade balkonger och
tillganglighet till egen tradgard i markplan.

Samvaroutrymme for annan verksamhet
finns &ven i markplan. | huset finns
forutom vard och omsorgshoende tva
stycken serviceboenden samt en daglig
verksamhet inom Socialforvaltningen.

Véljer man att ga ur fastigheten och inte
anvanda den till vard och omsorgsboende
ar det troligen inga problem med att hitta
nya hyresgéster tack vare lagenheternas
disposition.

Efterfragan ar relativt god tack vare det
relativt centrala l&get.

Avtalet pa fastigheten léper till 2017-09-30
Fastighetsagare: KopparStaden.

Forslag:
Viss Oversyn av den yttre miljon behdvs,
se bilaga 2.

Tillskapa mojligheter for parboende.
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Vard- och omsorgsboende

Lustigknopp

Ombyggt servicehus. Vard och
omsorgsboende med inriktning pa demens.
Hér finns 31 lagenheter av varierande
storlek allt ifran 1 rokvr — 2 rok. Boendena
ar uppdelade i 3 plan och 2 huskroppar
med totalt 5 gruppboenden om mellan 6 till
7 lagenheter. Samvaroytor finns pa varje
plan.

Samverkan mellan gruppboendena &r
begransad.

Hér finns mojlighet till parboende.

Stora samvaroutrymmen finns i markplan
som skulle kunna nyttjas pa annat satt. Det
finns kontor for 2 hemtjénstgrupper samt
daglig verksamhet for demenssjuka.

Véljer man att ga ur fastigheten och inte
anvanda den till vard och omsorgsboende
ar det inga problem med att hitta alternativ
anvéandning tack vare laget och
lagenheternas disposition.

Efterfragan ar mycket god tack vare det
centrala laget och manga egna sma
lagenheter.

Avtalet pa fastigheten loper till 2017-09-30
Fastighetsdgare: KopparStaden.

Forslag:

Utredas for att ev. konverteras till ett
trygghetsboende.

Kontakten med den yttre miljon bor
forbéattras och forstarkas. Balkonger finns
vid samvaroytan men de ar mycket sma, se
bilaga 2.
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Vard- och omsorgsboende

Nybyggt vard och omsorgsboende med
Karebacken inriktning pa demens.

Har finns 32 stycken lagenheten, alla pa 28
| s kvm.
' Lagenheterna ar uppdelade pa tva
vaningsplan och fyra avdelningar.
Har finns mojlighet till parboende, ett par
rum per vaning som aven kan stangas och
bli tva enkelrum.
Karebacken ligger i framkant vad det
géller nya tekniska l6sningar inom
omradet.
Den yttre miljon ar véldigt god med en ny
tradgard med mojligheter for de boende att
plantera och odla.
Efterfragan ar god och paverkas positivt av
att det ar ett nytt och frascht boende.
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Bilagor

Bilaga 1
Antalet 65 ar och dldre, antal per nyckelkodsomrade. PDF-fil
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Bilaga 2

Utemiljo vard och omsorgsboenden

Enhet Fast tak eller Norm | Uteplatserna, Promenadst Balkong, Utemiljo
markis storle | plattor,asfalt, rak tillganglig  skotsel
k tradgard het
Inget vindskydd Bra. Onskemal om Ojamna Stora och Orensat.
c eller tak vid sittplats vid plattor. bra
[«5) L.
o uteplatsen. honshuset. balkonger
> som har
(72]
=2 skydd.
e
|
1
[«5)
I
Markis finns vid Bra. Litet Stora. Bra.
tva av uteplatserna, promstrak,
S balkongerna. hade varit
;ch Paviljong vid en av trevligt med
= uteplatserna. ett storre
K Onskemél om utrymme for
=1 ytterligare en det.
@ paviljong.
Behov av solskydd | Bra. Mossa pa plattor. | Ojamna Se Over Appeltrad
i Rosengarden. Ojamna plattor plattor. altandorrar, | behover
vid uteplats, bla. sparrarna beskéras.
Spaljén vid fungerar
Rosengarden daligt.
behdver bytas ut.
Sliten farg pa
c . - .
S Overliggare vid
= bla uterummet.
(@]
o
Q
3
2,
O
Behov av Bra. Fin takad uteplats Svarigheter | Plastkant
g vindskydd och tak samt vaxthus. atttasigin | runttrad
< pa uteplats pa och ut fran | vid entrén
g baksidan. matsalen. trasig.
wn
Gamla markiser. Bra. Behov av ramp Ojamna Behov av
till utegarden. plattor och rensning
asfalt. och
S gammalt
% rens
< liggande
S kvar.
< Torrt trad
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Fast tak eller

Utemiljo
skotsel

Norm | Uteplatserna, Promenadst Balkong,
storle | plattor,asfalt, rak tillganglig
k tradgard het

Enhet
markis
som har
behdver tas
bort,
olycksrisk
Inget tak. Liten. | Liten uteplats. Bestéllt Orensat.
o Svart for boenden markiser
Q att ta sig ut. till
o
< Ojamna plattc3r balkongern
2 med mossa pa. a.
g
a
Inget tak pa Bra. Lutande plattor. Markis och | Nedklippta
utegarden. ramp finns. | buskar.
S
©
1
o™
g
S
>
E
)
Behov av markis pa | Bra. Rosengarden: Dorr som
blaklockan, ojamna plattor, gar at fel
balkongen. ramp for att hall pa
lattare ta sig ut, Bléklockan
behov av eluttag och
somej ar blockerar
tidsinstallt, balkongdor
malning av ren.
elskap, Flytta ner
borttagning av panel,
stubbe Aklejan.
ta bort belysning Behov av
eller byta ut eluttag pa
stolpe. Aklejan,
- Rosengarden och Solrosen
2 vitsippan behov och
og av dorréppnare Vitsippan.
o for att lattare ta Ramp for
g sig ut. att lattare ta
5 sig ut pa
= Vitsippan.
s pp
Markiser pa Bra. Gréasmattan Bra.
é balkonger flackvis mycket
S entrésidan. gles.
2 Underlig nedgang
oG till kallaren —
X snubbelrisk.
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Enhet

Fast tak eller

markis

Norm | Uteplatserna,
storle | plattor,asfalt,
Kk tradgard

Promenadst
rak

Balkong,
tillganglig
het

Utemiljo
skotsel

Lunden

Gamla markiser.

Ingen uteplats.

Litet
utrymme.

Flagnad
farg.

Korsnasgarden

Déligt med tak.

Bra.

Staket kring
uteplats pa
Smedjan.
Ojamna plattor
utanfor Milan.

Orensat.

Risholnsgarden

Daligt med tak.

Vid avd 3
eftersatt
underhall.

Ojamnt
gangstrak.
Onskemal
om utokat
omrade som
ar avgransat
med staket.

Kéllegarden

Vindskydd pé
balkong pa gaveln
vid Blaklockan.

Bra.

Ta bort rabatt mitt
pa uteplatsen och
ersétta med
plattor. Flytta ut
staketet.

Mossa pa
plattorna.

Ojamn entrétrapp.

Ojamnt.

Bra.

Orensat.
Trasig
fontdn som
behover
lagas.

Lyssfallet

Daligt med tak,
sned markis.

Ojamna plattor
och asfaltering.
Mossa pa plattor.
Lutande uteplats
vid demensavd.
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Bilaga 3

Tillganglighet trygghetsboenden/seniorbostider

Enhets Totala antalet |1rok |2rok |Atgérd
Sandtaktsgarden 21 15 6 Mycket bra anpassade
Hosjogarden 38 38 Mycket bra anpassade
Britsarvsgarden 85 70 15 st 3 rok Mycket bra anpassade
Halsinggarden 14 Mycket bra anpassade
Risholnssstugorna | 11 4 7 Mycket bra anpassade
Toaletter for sma, vissa dorrar for smala,
Kéallestugorna 28 13 15 sovrum for litet gdllande passage
Toaletter OK, vissa dorrar smala, sovrum for
Lyssfallsstugorna |14 14 litet gdllande passage
Toaletter for sma, vissa dorrar for smala,
Bjursasstugorna 12 5 7 sovrum for litet gdllande passage
Toaletter for sma, vissa dorrar for smala,
Ramvagen 21 8 13 sovrum for litet gdllande passage
Summa 145 45 100
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Bilaga 4

Renoveringsbehov i vard och omsorgsboenden

Namn Inriktning | Kontraktstid | Fastighetsagare/ | Antal | Samband Fastighet,
Forvaltare Igh status
och skick

Bjursasgarden Hog omv. | 9 manader Falu kommun 24

& demens
Daljunkaregarden | Hog omv. | 9 manader Falu kommun 43
Gruvrisgarden Hoég omv. | 2017-09-30 Kopparstaden 22
Herrhagsgarden Demens 9 méanader Falu kommun 77 Ytskick
Korsnasgarden Demens 9 manader Falu kommun 33
Karebacken Demens 9 manader Falu kommun 32
Kallegarden Hog omv. | 9 manader Falu kommun 32

& demens
Lunden Korttidsh. | 2023-09-30 Landstingsfastigh | 30
Lustigknopp Demens 2015-09-30 Kopparstaden 31 Ev Ytskick

Omvarderas

Lyssfallet Hog omv. | 9 manader Falu kommun 31 Ytskick

& demens
Norshdéjden Demens 2030-10-31 Kopparstaden 64
Risholnsgéarden Demens 9 méanader Falu kommun 20
Skoghem H6g omv. | 2019-09-30 Kopparstaden 45
Smedjan Hog omv. | 9 man Kopparstaden 45 Omvérderas

I6pande
Orjesbogarden Demens 2013-12-31 Landstingsfastigh | 28
479
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Bilaga 5

Trygghetslarm vird och omsorgsboenden

Enhet Status Atgéard
Bjursasgarden Nytt 2006 Fungerar mindre bra | Behov av nytt larm
Lyssfallet Nytt 2012

Herrhagsgarden Nytt 2011

Lustigknopp Nytt 2013

Gruvrisgarden Nytt 2014

Smedjan Nytt 2012

Risholnsgarden Nytt 2011

Kallegarden Nytt 2012

Norshdjden Nytt 2010

Lunden Nytt 2014

Korsnésgarden Nytt 2007

Orjesbogérden 23 &r gammalt, fungerar inte bra | Behov av nytt larm
Skoghem Nytt 2010

Kéarebacken Nytt 2014

Daljunkaregarden Nytt 2008
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